UCHWALA NR VI1/35/19
RADY GMINY WADROZE WIELKIE

7 dnia 28 marca 2019 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wadroze Wielkie na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. 22019 r., poz. 506) w zwigzku z art. 21 ust. 112 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wadroze
Wielkie na lata 2019 — 2023, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Hawran
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Zatacznik do Uchwaty Nr V1/35/19
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 28 marca 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WADROZE WIELKIE NA LATA 2019-2023

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wadroze Wielkie na lata
2019——2023, zwany dalej ,,programem”, zawiera w szczego6lnos$ci analize potrzeb remontowych oraz
plan remontéw na lata 2019—2023, zasady polityki czynszowej, planowana wysoko$¢ wydatkow w
kolejnych latach z podzialem na koszty eksploatacji i prace remontowe, zrodla finansowania
gospodarki mieszkaniowej, oraz prognoze dotyczaca wielkosci stanu mieszkaniowego zasobu Gminy
Wadroze Wielkie.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, oraz planowana sprzedaz lokali

§ 2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wg stanu na dzien 1 stycznia 2019
roku obejmuje 14 lokali mieszkalnych w tym 1 wydzielony lokal socjalny zgodnie z wykazem
stanowigcym zatgcznik nr 1 Zatgcznika do uchwaty, w tym:

1. w budynkach mieszkalnych stanowigcych w catosci wlasnosé gminy — 11 lokali,

2. we wspoélnotach — 3 lokale.

§ 3. Prognozuje sig, ze w okresie 2019-2023 lokale komunalne w budynkach mieszkalnych
stanowigcych w catoséci wlasnos¢ gminy zostang utrzymane na dotychczasowym poziomie
technicznym. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego bedzie ulega¢ zmniejszeniu w zwigzku z
przewidywana kontynuacjg sprzedazy lokali mieszkalnych. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych
przeznaczonych do sprzedazy w trybie okre§lonym w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami na
rzecz dotychczasowych najemcow lub w trybie przetargowym w latach 2019-2023 wynosi 3 lokale
komunalne.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§ 4. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglgdnia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na
poziomie zmierzajacym do zachowania substancji mieszkaniowej na poziomie technicznym
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Analize¢ potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:

- zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych z ubiegtych lat,

- wyniki okresowych przegladow budynkow, urzadzen grzewczo— kominowych, instalacji
elektrycznej,

- potrzeby zgltaszane przez lokatorow.

3. Planuje si¢ remonty i wymiany w budynkach komunalnych:

- Sobolew nr 10 -wymiana drzwi, spinanie $cian budynku, remont elewacji.

- Mierczyce nr 25 — naprawa instalacji elektrycznej i remont poszycia dachowego

4. W budynkach bedacych wspotwlasnoscig gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale komunalne, planuje
si¢ udziatl w remontach czgsci wspolnej w wysokosci posiadanego udziatu, zgodnie z podjeta uchwatg
wspolnoty mieszkaniowej.
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5. Nie planuje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych w prognozowanym okresie.
6. Budynki znajdujace si¢ w mieszkalnym zasobie gminy sg w dobrym lub dostatecznym stanie
technicznym, przewazajaca cze$¢ z nich zostala zbudowana przed 1945 rokiem.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Wydatki zwigzane z utrzymaniem budynkdéw i znajdujacych si¢ w nich lokali komunalnych
powinny w pierwszej kolejnosci pokrywa¢ wptywy z czynszu najmu lokali, a w przypadku braku
wystarczajacych srodkow zrodta finansowania, o ktérych mowa w § 10.

§ 6. 1. W¢jt ustala w drodze zarzadzenia, stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali,

z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, stanowigcych
zatgcznik nr 2 Zatacznika do uchwaty.

2. Wéjt winien bra¢ pod uwage przy ustalaniu stawek czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, czynniki
wymienione w art. 7 ust 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, a ponadto poniesione przez Gming naktady na trwate ulepszenie lokalu
lub budynku, zwickszajace jego warto$¢ uzytkowa.

§ 7. Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nie czesciej niz co 12 miesigcy.

§ 8. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, W¢jt moze obnizy¢ czynsz.

2. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane tym najemcom, ktorych $redni dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania
dodatku mieszkaniowego.

3. Kwota obnizki czynszu wynosi:

- 10% — gdy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego $redni dochdd nie przekracza 25%
dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego,

- 5% — gdy w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego $redni dochdd zawiera si¢ w
przedziale od 26% do 50% dochodu uprawniajgcego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 9. 1.Mieszkaniowym zasobem Gminy Wadroze Wielkie w zakresie zarzadzania W zakresie
zarzadzania budynkami i lokalami zajmuje si¢ Wojt Gminy w oparciu o stosowne przepisy prawa.
2. Zarzadzanie budynkami, w ktoérych wyodrgbniono wtasnos¢ lokali , a Gmina jest
wspotwlascicielem wykonywane jest z uwzglednieniem woli wspotwlascicieli nieruchomosci —
zgodnie z art.19 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali — wyrazonej w formie
podejmowanych uchwat.

Rozdzial 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. W kolejnych latach zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1. wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2. $rodki pochodzace z dodatkowych optat, do ktorych uiszczania wspdlnoty si¢ zobowiagzuja, oraz
z funduszéw remontowych poszczegolnych wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy,

3. dofinansowanie z budzetu gminy,

4. $rodki pochodzace z zrodet innych niz wyzej wymienione.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty remontéw oraz modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty biezacej
eksploatacji, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli

§ 11. Wysoko$¢ planowanych wydatkéw na utrzymanie biezace, remonty i koszty zarzadu wspolnot
w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Wielko$¢ wydatkow w kolejnych latach (zh)
Lata 2019 2020 2021 2022 2023
Koszty biezacej eksploatacji 19 000 19000 | 19000 | 19000 | 19000
Koszt remontéw i modernizacji:
1. Sobolew 10 -wymiana drzwi do 2 000
budynku
2.Mierczyce 25:
-naprawa instalacji elektrycznej w lokalu 7 000
mieszkalnym
-naprawa poszycia dachowego
Koszt zarzady nieruchomos$ciami 9 300 9 300 9 300 9 300 9 300
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 50 000
Sobolew 10 — spinanie $cian budynku i
remont elewacji
Suma 37 300 78300 | 28300 |28300 | 28300

W budynkach, ktére stanowia wspotwlasnos¢ Gminy Wadroze Wielkie, ustalenie planu remontow
bedzie mozliwe przy podpisaniu porozumienia o partycypacji w kosztach wszystkich

wspotwlascicieli.
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Zalgcznik Nr 1

do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wadroze Wielkie
na lata 2019-2023

L.p. Adres Wiasnos$é/wspotwlasnos¢ | Liczba lokali Powierzchnia
budynku lokali m?
1. Sobolew nr 10 Gmina Wadroze Wielkie 5 1. 52,38
1/1 2. 27,11
3. 57,30
4. 31,67
5. 28,26
2. Budziszow Wielki nr 55 Gmina Wadroze Wielkie 2 1. 42,70
1/1 2. 55,07
3. Budziszéw Wielki nr 10 Gmina Wadroze Wielkie 2 1.77,84
2.74,16
4, Mierczyce nr 25 29/100 2 1. 46,50
2. 66,18
5. Pawtowice nr 15 1/2 1 1.98,78
6. Wadroze Wielkie nr 167 | Gmina Wadroze Wielkie 2 1. 52,90
(w budynku znajduje si¢ 1 1/1 2. 103,00
lokal socjalny)
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Zatacznik Nr 2

do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wadroze Wielkie
na lata 2019-2023

Wskazniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu

Czynniki wplywajace na % zwyzki w stosunku do % znizki w stosunku do stawki
warto$¢ stawki czynszu stawki podstawowej podstawowej
Lokal wyposazony w instalacje | 20 % Brak
wodociggowa

Lokal wyposazony w instalacje | 20% Brak
kanalizacyjna

Lokal wyposazony w instalacje | 20% brak

gazowa

Lokal wyposazony w instalacje | 20% Brak

CO do ktorego ciepto

dostarczane jest z zewnatrz —

dotyczy kottowni lokalnych

Potozenie budynku:

a)zabudowa zwarta Brak 5%
b)zabudowa wolnostojaca 10% Brak
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